EM - GOLD

INWEST

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

OSIEDLE ZEOTE PRZEDMIESCIA
zadanie inwestycyjne nr 1

Zdjecie pogladowe, nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego

data sporzadzenia prospektu: 31.08.2026r.

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Dane oraz informacje w nim zawarte zostaly przygotowane przy zachowaniu maksymalnej
starannoéci i rzetelnosci.
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CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper EM-GOLD INWEST sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, KRS nr 0001225617
Adres
Siedziba: Al. Marcina Kromera 51A, 51-163 Wroctaw
Numer NIP i REGON NIP: 8952300506 REGON: 544051230
Numer telefonu +48 666 012 726
+48 607 462 503
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@emgoldinwest.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.emgoldinwest.pl
I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoniczone przedsiewziecia

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

[postepowania egzekucyjne
Ina kwote powyzej 100 000 zt

[prowadzono lub prowadzi sie legzekucyjne, w tym na kwote powyzej 100.000 zt

[Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie prowadzono w przesztosci oraz nie jest prowadzone obecnie zadne postepowanie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTUIZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

lul. Brzoskwiniowa 45, Polna 1, 55-114 Ligota Piekna, nr dziatki: nr 244/1 (obreb Ligota Piekna)

Numer ksiegi wieczystej

WR1W/00067088/7
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Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski

o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV ww. Ksiegi Wieczystej zawiera wpis — hipoteke umowna do kwoty 1.300.000 zt jako zabezpieczenie zwrotu
naleznosci z tytutu umowy pozyczki udzielonej przez wspolnika, spotke EMKA INWEST sp. z 0.0. spétce EM-GOLD
INWEST sp. z 0.0. (Deweloperowi).

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

INie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

W bezposrednim sasiedztwie nie ma obiektéw negatywnie wpltywajacych na warunki zycia. Dziatka posadowiona jest u zbiegu
ulic Polnej i Brzoskwiniowej w Ligocie Pigknej, wokét juz istniejacej zabudowy jednorodzinnej oraz pol uprawnych i dziatek|

potozonych przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna. W odlegtosci kilkuset metréw od granicy dzialek na potudnie, znajduje sie linia
w sasiedztwie inwestycji | wysokiego napiecia, niemniej nie wptywa ona w zaden sposob na warunki zycia.

i wplywajacych na

warunki Zycia

Akty planowania Plan ogdlny gminy Nie dotyczy

przestrzennego i inne
akty prawne na

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr VI/XXXVIII/332/2013 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 19.12.2013 r. (Dz.

terenie Urz. Woj. Dolnoslaskiego Poz. 3930 z dnia 23.09.2014 r.)

objetym Miejscowy plan odbudowy

przedsiewzigciem Inne Nie dotyczy

deweloperskim lub Nie dotyczy

zadaniem

inwestycyjnym

Ustalenia Przeznaczenie terenu Zgodnie z MPZP teren, na ktérym realizowana jest inwestycja (dziatka nr 244/1) ma
obowiazujacego oznaczenie MN/27 z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wi

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej oraz KDW/28 - teren drogi wewnetrznej -|
KDW/22 - teren drogi wewnetrznej

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

intensywnos¢ zabudowy od 5% do 40%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

intensywnos¢ zabudowy od 5% do 40%

Maksymalna powierzchnia zabudowy

[Plan nie zawiera takich danych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych|
plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m, z zastrzezeniem budynkow
potozonych obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérych obowiazuje
wysoko$¢ nie wieksza niz 9m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

MPZP ustala obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla
samochod6éw: nie mniej niz 2 miejsca postojowe, a w przypadku lokalizacji funkdjl
ustugowej dla uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosciach: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

[Teren nie jest objety zadna z form ochrony przyrody. Teren dziatki i realizowanal
inwestycja nie wymaga, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, uzyskania decyzji of
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodziq

[Teren nie jest potozony na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej

brak w obszarze inwestycji obiektéw lub terenéw objetych ochrong zabytkéw wi
rozumieniu art. 7 ust. z dn. 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
[Teren inwestycji znajduje si¢ w strefie ,OW” ochrony archeologicznej miejscowosci. Na
terenie dziatki oraz w obrebie inwestycje nie wystepuje stanowisko ochrony
archeologicznej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze;
W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas|
ziemnych.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji odbywac sie bedzie od strony dziatki
drogowej KDW/28, dz. nr 452, AM-1 (ul. Polna); mozliwe potaczenie z ul.
Brzoskwiniowa (KDW/22).
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Warunki i szczegétowe zasady Zgodnie z rozdzialem 4, § 7 MPZP, ustala si¢ m.in. co nastepuje:
obstugi w zakresie 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury|
infrastruktury technicznej technicznej wraz towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu ptynnego),
powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego,|
$redniego napiecia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem stacji
transformatorowych (nie dotyczy terenéw rolniczych).
2. Wszelkie nowe sieci uzbrojenia technicznego powinny przebiega¢ w liniach|
rozgraniczajacych komunikacji.
3. Urzadzenia techniczne i sieci, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych|
terenéw i ktére nie beda mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog|
i ulic, moga by¢ realizowane w uzasadnionych przypadkach w innych terenach.
4. Dopuszcza sie uzbrojenie czedci terenu przez inwestoréw we wlasnym zakresie.
5. Zazgodne z planem uznaje si¢ realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego
w kazdym terenie objetym niniejszym planem.
6. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie|
nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode: ustala si¢ pobor wody z gminnej sieci wodociagowej, wedtug|
technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisamil
szczego6lnymi, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie wlasne ujecia wody;|
2) kanalizacja sanitarna: a) docelowo ustala si¢ obowiazek skanalizowania obszaru i
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych (bytowych, komunalnych) do lokalnej
oczyszczalni $ciekéw, b) dopuszcza sie inne rozwigzania kompleksowe w  tym|
przydomowe oczyszczalnie Sciekéw, wylacznie w  terenie, gdzie z powoddowi
technicznych nie jest mozliwe podtaczenie do kanalizacji; c¢) dopuszcza sie lokalizacje|
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb) i wywoz nieczystosci do|
oczyszczalni, tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;
3) kanalizacja deszczowa: dopuszcza si¢ gromadzenie woéd opadowych i roztopowych|
do studni chlonnej na wlasnym terenie, do zbiornikéw otwartych i podziemnych nal
wilasnym terenie lub do istniejacych rowdéw, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej
wzdtuz ulic;
4) zaopatrzenie w gaz : a) dla istniejacego czynnego gazociagu wysokiego ci$nienia gazul
ziemnego Dn200 o ci$nieniu 6,3MPa przebiegajacego przez obszar objety planem,
obowiazuje w okresie jego eksploatacji strefa kontrolowana w odlegltosci (od osil
gazociggu w obie strony): 15,0 m - dla budynkéw niemieszkalnych, 20,0 m - dla terendwj|
parkingéw, 20,0 m - dla budynkéw mieszkalnych, 25,0 m - dla obiektéw zakladdw|
przemystowych 35,0 m - dla budynkéw uzytecznosci publicznej, b) lokalizacja obiektow
budowlanych, w tym sieci uzbrojenia w granicach stref kontrolowanych od gazociagu|
zgodnie z przepisem szczeg6lnym. c¢) w granicach strefy kontrolowanej dla budynkdwi
niemieszkalnych (15,0 m od osi gazociagu), operator sieci uprawniony jest do|
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ prawidtows|
eksploatacje gazociagu, obowiazujg nastepujace ograniczenia: wyklucza sie wszelka|
zabudowe, obowigzuje wymog zapewnienia swobodnego dojazdu do siecil
infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie¢ wzdluz gazociagu,
wyklucza sie sadzenie drzew i krzewoéw w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu w obie|
strony), wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagul
podczas eksploatacji, d) za zgodne z planem uznaje sig: przebudowe istniejacego lub
budowe nowego gazociggu — zasieg stref kontrolowanych oraz lokalizacja zabudowy|
zgodnie z przepisem szczeg6lnym;
5) elektroenergetyka: a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stadjil
transformatorowych, z dowigzaniami $redniego i niskiego napiecia, b) dopuszcza sig|
budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,)
c) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektéw do sieci elektroenergetycznej
okresla odpowiedni operator sieci, - d) dla linii energetycznych wysokiego napiecia: 110
kV Brzeg Dolny - Pasikurowice oraz 110kV Wotdéw Pasikurowice przebiegajacych przez
obszar objety planem, wyznacza si¢ strefy ochronne rozumiane jako obszaryl
szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego o szerokosci 30m (po 15m od|
osi linii w obu kierunkach), e) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 2x400KV]|
Czarna - Pasikurowice wyznacza si¢ strefy ochronne rozumiane jako obszaryl
szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego o szerokosci 90m (po 45m od|
osi linii w obu kierunkach), f) ustala si¢ strefe wylaczona z budownictwa o szerokosci
10m (po 5m od osi linii ) od istniejacej linii napowietrznej $redniego napiecia, g) w|
przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca linia|
elektroenergetyczna, przebudowa wyzej wymienionej linii elektroenergetycznej
mozliwa zgodnie przepisem szczegdlnym, h) dopuszcza sie zasilanie w energie|
elektryczng z alternatywnych zrédet energii, w tym z urzadzen stuzacych uzyskaniu
energii ze zrédel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrownil
wiatrowych);
7) telekomunikacja: ustala si¢ doprowadzanie ustug telekomunikacyjnych z sieci
telekomunikacyjnej wedlug technicznych warunkéw przylaczenia wilasciwegol
operatora sieci. Dopuszcza si¢ urzadzenia komunikagji elektronicznej - maszty telefoniil
bezprzewodowej, radiowej oraz, w wypadku lokalizacji w terenach mieszkaniowych,
urzadzenia o nieznacznym oddziatywaniu;
8) zaopatrzenie w cieplo: a) ogrzewanie gazowe, olejowe lub inne z ekologicznych|

zrddet zasilania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, b) dopuszcza sie ogrzewanie za|
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pomoca urzadzen opartych o uzyskiwanie energii lub ciepta ze Zrédet odnawialnych, c)
dopuszcza sie ogrzewanie tradycyjnymi metodami w oparciu o koks i drewno;
9) gospodarka odpadami: stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ wi
sposob zapewniajacy ochrone $rodowiska, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Dla sasiednich dziatek ustanowiono MPZP (Uchwata nr VI/XXXVIII/332/2013 Rady|
Gminy Wisznia Mata z dnia 19.12.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoélaskiego Poz. 3930 z dnia|
23.09.2014 r.), w ramach ktérego przewidziano od potudniowego zachodu, zachodu i od

zagospodarowania pétnocy przeznaczenie dziatek sagsiednich jako tereny zabudowy mieszkaniowej
przestrzennego dla jednorodzinnej wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej (MN) — analogicznie jak w|
dziatek lub ich przypadku dziatki 244/1, natomiast od wschodu i potudniowego wschodu - tereny rolne|
fragmentow, (R)
znajdujacych sie w
odlegtosci Maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 5% do 40%
do 100 m od granicy intensywnos¢
terenu objetego zabudowy
przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 5% do 40%
deweloperskim lub intensywno$¢ zabudowy
zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy | Plan nie zawiera takich danych,
inwestycyjnym?
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Dla obszaru MN - wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2|
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m
Dla obszaru R — plan nie przewiduje zabudowy
Minimalny udziat procentowy Dla obszaru MN - minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza
powierzchni biologicznie czynnej niz 30% powierzchni dziatki
Minimalna liczba IMPZP ustala obowiazek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dlal
miejsc do parkowania samochodéw: nie mniej niz 2 miejsca postojowe, a w przypadku lokalizacji funkdjil
lustugowej dla uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilo$ciach: 1 miejsce
lpostojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkgji ustugowej.
Ustalenia decyzjio Funkcja zabudowy Nie dotyczy
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
albo decyzji - -
oustaleniulokalizadji Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
inwestycji celu gabaryty INie dotyczy
publicznego dla terenu - - -
. forma architektoniczna INie dotyczy
objetego
przedsiewzieciem usytuowanie linii zabudowy INie dotyczy
deweloperskim lub - — - -
sadaniem intensywnos¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy
inwestycyjnym w
przypadku braku warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
miejscowego planu i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
zagospodarowania
przestrzennego
wymagania dotyczace INie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa INie dotyczy
kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspdlczesnej
wymagania dotyczace ochrony INie dotyczy
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegotowe zasady INie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady INie dotyczy
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy INie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy  Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje miejscowych planach INa dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km|
dotyczace zagospodarowania lprzewidziane byty inwestycje wskazane w MPZP; mozliwe sg inwestycje zwiazane z
przewidzianych przestrzennego zabudowa jednorodzinng (domy wolnostojace lub w zabudowie bliZzniaczej)
inwestycji  w decyzjach o warunkach [Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byly inwestycje w
promieniu 1 km zabudowy i zagospodarowania warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
od terenu terenu
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objetego

decyzjach o srodowiskowych

[Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byly inwestycje

przedsiewziecie uwarunkowaniach lprzewidziane w decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach
i uchwatach o obszarach [Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byly inwestycje w
dewel?perskim lub ograniczonego uzytkowania luchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania
-zadamem‘ miejscowych planach odbudowy [Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byly inwestycje w
inwestycyjnym®, .
RO Imiejscowych planach odbudowy
mapach zagrozenia [Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byly inwestycje w
powodziowego i mapach ryzyka Imapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestydji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje INa dzieni sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o decyzjach na realizacje
inwestycji drogowej inwestycji drogowej.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Na dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o decyzjach o ustaleniu
kolejowej linii kolejowej.
decyzja o zezwoleniu na realizacje INa dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o decyzjach w zakresie
inwestycji w zakresie lotniska uzytku [lotniska uzytku publicznego
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje INa dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o decyzjach na realizacje
inwestycji w zakresie budowli inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowe;.
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu Na dzieri- ‘sporzqdze-nia prospektuA Deweloper nie- ma wied-zy o decyzjach na realizacje
lokalizacji inwestycji w inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji INa dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o decyzjach o ustaleniu
strategicznejinwestycji w zakresie lokalizadji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.
sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji INa dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o decyzjach o ustaleniu
regionalnej sieci szerokopasmowej lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji INa dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie inwestycji w zakresie CPK
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje INa dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o decyzjach na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury  [inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej,
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji INa dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie ma wiedzy o decyzjach o ustaleniu
strategicznejinwestycji w sektorze lokalizadji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na tak* Aiet
budowe
Czy pozwolenie na tak* Aiet
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na talkt nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraznazwa
organu, ktdry je wydat

Decyzja Starosty Trzebnickiego numer 601/26 z dnia 20.07.2026r., zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt]
architektoniczno - budowlany i udzielajacy pozwolenie na budowe.

Data

uprawomocnie

niasie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji
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Numer zgloszenia
budowy,

oktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22023
r. poz. 682, z pézn. zm.),
oraz

oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz
zinformacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

INie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakoriczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych zwigzanych z Zadaniem inwestycyjnym nr 1 — Budynki 1-4, - 31.08.2026r..
Zakonczenie rob6t budowalnych zwigzanych z Zadaniem inwestycyjnym nr 1 - Budynki 1-4 — 30.11.2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw Na Nieruchomosci, tj. dziatce 244/1 Deweloper planuje docelowo|
wybudowa¢ - zgodnie z pozwoleniem na budowe 10 budynkdw|
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

(facznie 20 mieszkan)

Rozmieszczenie budynkow Posadowienie Budynkéw na nieruchomosci gruntowej oraz ich potozenie

na nieruchomosci (nalezy podac wzgledem planowanych miejsc postojowych i infrastruktury drogowej
oraz matej architektury obrazuje Zatacznik do niniejszego prospektu:
,Plan zagospodarowania terenu”. Minimalny odstep pomiedzy

budynkami wynosi nie mniej niz 8.00m w przypadku budynkéw

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowejlokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym zgodnie z Polska Norma nr PN-ISO 9836:2022-07 (Dz U. z 2026r. poz. 27)

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —kredyt, |na dzien sporzadzenia prospektu - $rodki wtasne 100% (cze$ciowo $rodki
INabywcow pozyskane po ukonczeniu okreslonych etapéw robét, zgodnie
2 obowigzujacymi przepisami, a czeciowo srodki wlasne Dewelopera).

$rodki wtasne, inne

przedsiewziecia W nastepujacych instytucjach finansowych INie dotyczy

deweloperskiego lub (wypelnia sie

zadania w przypadku kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Z ety mieszkaniowyrachunek powderniezy®

nabyweéw Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45%, zgodnie z trescig Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski z dnia 21 czerwca 2022 r., Dz.U. 2022.1341 z dnia 2022.06.27, w sprawie
Fundusz Gwarancyjny wysokosci stawek procentowych, wedtug ktdrych jest wyliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
Gléwne zasady Zgodnie z Ustawa z dnia 20.maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
funkcjonowania Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06),:

wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

- Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizadjil
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danegol
etapu okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. Ostatnia transze bank wyptaca po zakoriczeniu inwestycji i po podpisaniu przez dewelopera i Nabywce aktu
przenoszacego wlasnos¢ danego lokalu (art. 16 ustawy deweloperskiej).

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest|
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informadji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyplata $rodkéw pienieznych (art. 17 ustawy deweloperskiej).

- W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy od jednej z tych stron.

- W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Woéwczas Bank wyplaca $rodki
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zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktérych mowa w ust. 1.

Ponadto $rodki wplacane przez nabywce sa chronione Bankowym Funduszem Gwarancyjnym. Zgodnie z art. 48 ustawy. Srodkij
zgromadzone w Funduszu przeznacza si¢ na zwrot wptat nabywcéw dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek|
powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej w przypadku:

1) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze|
prowadzenie przedsiewziecia deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

2) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na odstapienie od dalszego prowadzenial
przedsiewziecia deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425e ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

3) uprawomocnienia si¢ postanowienia sedziego-komisarza o udzieleniu zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia
przedsiewzigcia deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

4) odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

5) odstagpienia od umowy deweloperskiej przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne;

6) odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez nabywce
zwrotu $rodkéw w terminie, o ktdrym mowa w art. 44 ust. 3;

7) odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 12;

8) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego
w terminie 3 miesiecy od dnia ogloszenia upadtosci, o ktérym mowa w art. 425e ust. 2a ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe.

W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, $rodki Funduszu
przeznacza si¢ réwniez na zwrot nabywcom kwot odpowiadajacych ich udzialowi w kwocie zgromadzonej na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, w czesci nieobjetej Swiadczeniem pienieznym, o ktérym|
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Udzial, o ktéorym mowa powyzej ustala sie¢ wedlug stanu $rodkow
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym na dzien spelnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 10
lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzagji.

Ze $rodkéw Funduszu dokonuje sig sptaty kredytow i pozyczek, o ktérych mowa w art. 47 ust. 2 pkt 5, wraz z odsetkami i innymi
kosztami obstugi kredytow i pozyczek. Splata kredytéw i pozyczek nie moze by¢ dokonywana ze $rodkéw Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego innych niz zgromadzone na rachunku, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1.

Ze $rodkéw Funduszu pokrywa sie koszty zwigzane z realizacjg wyptat z Funduszu, o ktérych mowa w zdaniach poprzednich|
powyzej.

Ze $rodkéw Funduszu pokrywa sie rowniez koszty jego obstugi przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny oraz wydatki
zwigzane z nabyciem rzeczowych sktadnikéw majatku oraz wartosci niematerialnych i prawnych, ktére beda wykorzystywane
przy realizacji zadan Funduszu.

Roszczenia i zobowigzania Funduszu nie moga by¢ pokrywane ze $rodkéw Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
innych niz zgromadzone na rachunku, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1.

[Dokonanie przez Fundusz zwrotu wptat lub kwot, o ktérych mowa powyzej, powoduje z mocy prawa przejécie na
[Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny roszczenia nabywcy wobec dewelopera lub banku, takze po ogloszeniu upadtosci
[dewelopera lub banku, o zwrot wyptaconych nabywcy kwot wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia dokonania
lprzez Fundusz zwrotu wptat lub kwot, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2. Wierzytelnosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,
[Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny moze zglasza¢ syndykowi do czasu prawomocnego wykonania planéw podziatu
funduszu masy upadto$ciowe;.

Nazwa instytucji Bank Polskiej Spotdzielczosci SA z siedziba w Warszawie, I Oddziat we Wroctawiu, ul. Henryka Sienkiewicza 77, 50-348 Wroctaw
zapewniajacej
bezpieczenistwo
$rodkéw nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania

Tlos¢ Planowany Procentowy podzial kosztéw etapéw w
etapow Zakres etapu termin catkowitych kosztach
realizacji

T I Prace ziemne: $ciagniecie humusu, wymiana
gruntu. Wylanie chudziaka, wylanie taw
fundamentowych i wykonanie izolacji
poziome;j. WymuroTNanie . $cian 15.10.2026 25 %
fundamentowych. Wylanie chudziaka pod
posadzke. Wykonanie izolacji pionowej i
poziomej fundamentu. Wymurowanie $cian
noénych parteru.
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(425(e))ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(425(e))ust(2)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(425(h))ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18208902?unitId=art(298)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(425(e))ust(2(a))&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(35)ust(2)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(10)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(10)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(10)lit(b)&cm=DOCUMENT

i Wykonanie stropu z balkonami. Wykonanie

Sci Snych pi ietra. Wyk i
$cian nosnych pierwszego pietra. Wykonanie 31.12.2026 25 %

wszystkich stupéow i wienca pierwszego
pietra. Wykonanie $cian szczytowych.

I Wykonanie
wiencéw scian szczytowych i wymurowanie

wiezby dachowej. Wylanie

$cianek dziatowych. Wykonanie

31.03.2027 10 %

dachéw. Montaz
schodow

kompletnego pokrycia
stolarki
betonowych.

okiennej.  Wylanie

v Wykonanie tynkéw wewnatrz budynkow

oraz wykonanie instalacji wod.-kan. i 31.05.2027 10 %

elektrycznych podtynkowych.

v Ocieplenie muréw budynkéw z zewnatrz. 30.06.2027r. 10%

Wykonanie elewagji tynkiem w 80%

VI Wykonanie reszty instalacji elektrycznych i
wodno-kanalizacyjnych wewnatrz

budynkéw (natynkowe). Wykonanie
instalacji C.O. z wprowadzeniem jej do
kotlowni. Wstawienie drzwi zewnetrznych.
Montaz ptyt GK. Wylanie posadzek wraz z 31.08.2027 10 %
izolacja termiczng. Ocieplenie pokrycia
dachowego od wewnatrz welng mineralna.
Wykonanie i montaz balustrad schodéw i
balkonéw. Uzbrojenie kottowni w osprzet

pompy ciepta i spiecie jej z reszta instalacji

Vi Wykonanie elewacji tynkiem w pozostatych
200().
kanalizacyjnej do sieci w drodze. Wykonanie

Podpiecie instalacji wodno-
miejsc parkingowych i drogi wewnetrznej.

Ogrodzenie budynkéw. Montaz jednostek 30.11.2027 10 %
zewnetrznych pomp ciepta. Zawiadomienie
PINB o =zakonczeniu budowy w celu
uzyskania decyzji o braku sprzeciwu do

zawiadomienia o zakonczeniu budowy.

Dopuszczenie
waloryzadji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzadcji

[Deweloper dopuszcza waloryzacje ceny brutto w przypadku zmiany stawki VAT oraz w przypadku zmiany powierzchni
luzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni projektowej wynoszacej powyzej 2%, przy czym Nabywca w razie zmiany ceny
bedzie uprawniony do odstapienia od umowy na warunkach wskazanych szczegdétlowo we wzorze umowy deweloperskiej

stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakichmozna
odstapic od

umowy
deweloperskiej

lub jednej

zumoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 31ub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20.maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (j. Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06):

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktoérych mowal
w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informagji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
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w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach|
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informadji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznegol
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalul
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Nabywca bedzie miat prawo ponadto, odstgpi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

- zmiany stawki podatku VAT, a co za tym idzie, zmiany ceny lokalu - w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma Dewelopera
informujacego o takiej zmianie (vide tres¢ umowy deweloperskiej),

- w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z r6znicy pomiedzy obmiarem powykonawczym, o ktérym
mowa w tresci umowy deweloperskiej, a projektowang powierzchnia uzytkowa Lokalu, o wiecej niz 1,00 m? - w terminie 14 dni
liczonym od daty dokonania odbioru Lokalu przez Nabywce weryfikujacego ostateczng wielkos¢ powierzchni uzytkowej Lokalu,
- w przypadku zwloki w postawieniu Lokalu do jego dyspozycji trwajacej powyzej 60 dni.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
pos$wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy - na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu zadanie inwestycyjne nie jest finansowane, wspétfinansowane ani kredytowane przez bank ani
przez inna instytucje finansujaca

II. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera,
5) projektem zagospodarowania dzialki oraz projektem architektoniczno - budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu
- po zakonczeniu inwestycji i po uzyskaniu takiego dokumentu;
7) zadwiadczeniem o samodzielnosci lokalu Nabywcy - po ich uzyskaniu po zakonczeniu budowy, o ile nie beda przekazane do kancelarii notarialnej; wowczas
udostepniona zostanie kopia
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8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — o ile zostal sporzadzony po zakoniczeniu inwestycji i wyodrebnieniu lokalu.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spoldzielczoéci SA z siedziba w Warszawie, I Oddziat we Wroclawiu, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete obowigzkowego  systemu
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrong
gwarantowania depozytéw na

ochrona $rodkéw dotyczy sytuagji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci SA z siedzibg w Warszawie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, aw granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 31 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Polskiej Spotdzielczosci z siedzibg w Warszawie, I Oddzial we Wroctawiu korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Bank BPS SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo - Cena lokalu mieszkalnego, bez miejsca postojowego wynosi brutto
domu jednorodzinnego - Cena miejsca postojowego zewnetrznego wynosi brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowana powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi m2.

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cenam? powierzchni uzytkowej lokalu Cena 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi zt brutto.

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci

Termin przeniesienia prawa wtasnosci: nie p6zniej niz do dnia 30.04.2028r..

nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreélenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lubjednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

R kondygnacje naziemne plus poddasze nieuzytkowe -
strych

Technologia wykonania

Technologia wykonania zostata opisana w zataczniku
do niniejszego Prospektu Informacyjnego , Standardy
[Wykonczenia”

Standard prac wykoriczeniowych

w czedci wspdlnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢

wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych zostat opisany w
zataczniku do niniejszego Prospektu Informacyjnego
,,.Standardy Wykonczenia”.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w kazdym z dziesieciu budynkéw
(w sumie zostanie wybudowanych 20 mieszkan w
dziesieciu budynkach)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

W ramach realizacji inwestycji powstanie 42 miejsq
postojowych zewnetrznych.

Dostepne media w budynku

Budynek zostanie wyposazony w instalacje
wewnetrzne:

wodociggowa (woda zimna, ciepta)
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kanalizacji sanitarnej
grzewcza
instalacja pompy ciepta

elektryczna (o$wietlenia, gniazda)

niskopradowa (teleinformatyczna,
antenowa)

®  wentylagja grawitacyjna

Dostep do drogi publicznej zjazd na dziatke z drogi wewnetrznej dz. nr 452 — ul.

Polna (KDW/28)

Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny numer ___znajduje si¢ na kondygnacji (parterze / pierwszym pietrze) budynku .

[Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku wskazany jest w zataczniku do niniejszego Prospektu

Okreélenie powierzchni
uzytkowejiuktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Lokal o projektowanej powierzchni uzytkowej m2, na ktory sktadaja sie:

Standard wykonczenia lokalu obrazuje zatacznik do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Przewidywany termin uzyskania zadwiadczenia o samodzielnosci lokalu — do dnia 29.02.2028r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

[Przewidywany termin ustanowienia odrebnej wasnosci lokalu mieszkalnego - do dnia 30.04.2028r..

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
zlokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cenalokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Szkic koncepdji zagospodarowania terenu inwestydji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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